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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Helegarden far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséaret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen ér ett Privatbostadsforetag.

Allmdéint om verksamheten

Foreningen forvaltar fastigheten med beteckningen Lerum Hjéallsnds 34:8, beldgen i Lerums Kommun,
Grabo, med sammanlagt 45 ldgenheter, om 3 562 kvm och forradsyta om 270 kvm samt ca 120 kvm

ovrig biyta.

Taxeringsvirdet uppgér till 55 672 000 kronor och ar forsdkrad till sitt fulla virde genom
Lansforsakringar.

Foreningen har sitt sdte i Lerums kommun Véstra Gotalands 14n.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Foreningen har under éret gjort 16pande reparationer och underhall sdsom byte av varmvattenberedare,
fonster samt atgirder av gavlar, forrdd, plankbyte, samt upprittat ny underhéllsplan och ny
energideklaration.

6 st laddstolpar har anlagts, men bidraget for dessa hade inte betalats ut under verksamhetsaret.

En 6versyn av avloppsstammar som visar att de &r i gott skick och inget byte behdvs under dverskédlig
framtid.

Gjort en genomlysning pé eventuella atgérder for energibesparing, samt att serviceavtal pa
tvittmaskinerna tecknats pé 3 ar

En specialist har kontrollerat skyddsrummet sé det klarar MSB krav.

Ordningsregler har upprittats, som komplement till stadgarna..
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Medlemsinformation

Styrelse och revisor har under aret varit:

Ordinarie ledamoter: Mikael Vindrot Ordforande
Nina Begander Sekreterare
Ronald Fredriksson Kassor
Suppleant: Sara Jaderklint

Emmy Lorin

Ordinarie revisor: Johanna Giedraitis Extern revisor JGI Ekonomi AB

Extra foreningsstimma avholls 2023-02-07 samt ordinarie stimma avholls 2023-05-24.
Styrelsen har haft 10 protokollforda styrelseméoten.

Foreningens nuvarande underhallsplan omfattar 2023 till 2038.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2 462 2 188 2195 2183
Resultat efter finansiella poster -247 -351 -152 124
Soliditet (%) 6,7 8,2 10,1 10,6
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 690 612 612 612
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 3263 3376 3544 3713
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 3263 3376 3544 3713
Sparande per kvm (kr/kvm) 300 275 369 421
Réntekénslighet (%) 4.7 5,5 5,8 6,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 17 16 13 13
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 99,2 99,5 99,1 99,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Upplysning vid forlust

Foreningen har dven detta ar gatt med forlust. Detta beroende pa kostnader for reparationer, underhall,
Okade rantor, mm.

Avgifterna har under aret hojts med 7 % frén januari 2023 och ytterligare 10 % frén 1 juli 2023.

Detta var nddvandigt dd ingen hdjning har skett pa ménga ar och forenigens kostnader har 6kat avservért
i jamforelse med intdkterna under dessa &r.
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Foriandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 463 000
Okning av
underhéllsfond
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 463 000

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underhall

206 238

118 746

324 984

Balanserat

resultat

819 217

-118 746

-350 671

349 800

Arets

resultat

-350 671

350 671
-247 252
-247 252

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 349 800

arets forlust -247 252
102 548

disponeras si att

avsittning till fond for yttre underhall 118 746

ianspraktagande av fond for yttre underhall -250 000

i ny rdkning overfores 233 802
102 548
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Totalt

1137 784

0
-247 252
890 532

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

2461 953
13 235
2475188

2 -1764 077
-2 850

-630 618
-2 397 545
77 643

17 528

0
-342 431
-324 895
-247 252

-247 252

-247 252
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2022-01-01
-2022-12-31

2 188290
2 858
2191 148

-1 649 027
0

-630 618
-2279 645
-88 497

0
49

-1 081
-261 044

-262 174
-350 671

-350 671

-350 671
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i intresseforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

11 309 048
265999
0

132 500
11 707 547

7 649
7 649
11 715 196

316
97 333
97 649

1448 616
1448 616
1 546 265

13 261 461
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2022-12-31

11 884 751
320914
0

0
12 205 665

7 649
7 649
12 213 314

363
81492
81 855

1550403
1 550 403
1632 258

13 845 572
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott frdn kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

oo

2023-12-31

463 000
324 984
787 984

349 800
-247 252
102 548
890 532

11224573
11 224 573

189 634
260 330
61705
634 687
1146 356

13 261 461
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2022-12-31

463 000
206 238
669 238

819 217
-350 671
468 546
1137784

11424 573
11 424 573

186 255
117 294
115433
864 233
1283 215

13 845 572
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-247 252
630 618
-53 681

329 685

0

-15 841

143 036

-196 621
260 259

-200 000

-200 000

60 259

1 550 403
1610 662
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2022-01-01
-2022-12-31

-350 671
630 618
47 975

327 922

9842
-7266
64 370
22 338

417 206

-600 000
-600 000
-182 794

1744 425
1561 631
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2023:1) om érsredovisning i bostadsrittsforeningar.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tidigare har foreningen valt att gora
avskrivningar motsvarande amortering pd foreningens lan, men eftersom Bokforingsndmnden nu
faststillt att avskrivning fortsédttningsvis méste ske enligt en linjér plan, sa tillimpas frén och med 2014
en plan som ungefar motsvarar tidigare ars avskrivningar.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 40 ar. Fiberinstallation 10 ar
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvim upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvim (kr/kvm)
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Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter uppléatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Specifikation av driftskostnader

El

Va

Renhallning och snoérdjning
Tradgardsskotsel

Rep & underhall
Fastighetsskatt
Forsékringar
Forbrukningsmaterial
Fortéring

Kontorsomk., trycksaker
Datakommunikation

Bank och lanekostnader
Foreningsavgifter

Ovriga kostnader
Konsultarvoden underhéllsplan - energideklaration

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023

54776
5928
340 460
119 750
651 738
383 594
77 955
6 801
1348
987
8360

2 820
5850
57 460
46 250
1764 077

2023-12-31

23028 115
23 028 115

-11 143 364
-575 703
-11 719 067

11 309 048

33757 000

21915 000
55672 000

2022

49 310
6511
253439
106 972
698 971
374 508
66 633
640

6 409
499
8296
3239
5850
67750
0

1649 027

2022-12-31

23028 115
23 028 115

-10 567 661
-575 703
-11 143 364

11 884 751

33 757 000

21915 000
55 672 000
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Not 4 Fiberinstallation Telia oppen fiber
Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Pagiaende nyanliggningar av laddstolpar

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Lan som forfaller till betalning ar 2-5
Lan som forfaller ar 6 och senare

2023-12-31

549 150
549 150

-228 236
-54 915
-283 151

265999

2023-12-31
32000
32000

-32 000
-32 000

2023-12-31

132 500
132 500

132 500

2023-12-31

1 600 000
9624 573
11 224 573
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2022-12-31

549 150
549 150

-173 321
-54 915
-228 236

320914

2022-12-31
32000
32 000

-32 000
-32 000

2022-12-31

2022-12-31

2 400 000
9024 573
11 424 573
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Lan Stadshypotek 2,89

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Grabo den 22 april 2024

Mikael Vindrot
Ordforande

Ronald Fredriksson

Revisorspateckning

Datum for Lanebelopp
rianteindring 2023-12-31

2025-06-01 11624 573
11 624 573

400 000

2023-12-31

16 071 000
16 071 000

Nina Bergander

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 26 april 2024

Johanna Giedraitis
Revisor
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Lanebelopp
2022-12-31

12 024 573
12 024 573

600 000

2022-12-31

16 071 000
16 071 000



